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1. Введение.

В 2010г. Обществом с ограниченной ответственностью «Астраханский градостроительный центр» выполнен проект Генерального плана муниципального образования «Евпраксинский сельсовет». Проект Генерального плана прошел согласования в соответствии с утвержденным порядком согласования проектных документов территориального планирования муниципальных образований Астраханской области, определенного Постановлением Правительства Астраханской области № 342-П от 02.07.2008г. и в соответствии с п.12, Ст.25,Гл. 3 Градостроительного Кодекса (№190-ФЗ) в 2010г. Настоящие предложения по внесению изменений в действующий Генеральный план МО «Евпраксинский сельсовет» выполнены на основании распоряжения администрации МО «Приволжский район» Астраханской области от 13.09.2017г. № 349р. Изменения вносятся в связи с уточнением границ населенных пунктов, входящих в состав муниципального образования за счет включения части территории сельскохозяйственного назначения для формирования нового жилого массива, выделением перспективной площадки развития промышленности для размещения проектной электростанции на 60 МВт, а также приведение картографического материала Генерального плана муниципального образования к требованиям действующего законодательства состава и структуры Генерального плана.

Согласно утвержденного порядка согласования проектных документов территориального планирования муниципальных образований Астраханской области, определенного Постановлением Правительства Астраханской области 
№ 342-П от 02.07.2008г., решением Совета Муниципального образования «Евпраксинский сельсовет» и в соответствии с п.12, Ст.25,Гл. 3 Градостроительного Кодекса (№190-ФЗ) материалы проекта Генерального плана прошли утверждение.

Материалы тома являются неотъемлемой частью Генерального плана 
МО «Евпраксинский сельсовет».

Для генерального плана МО «Евпраксинский сельсовет» проектом установлены следующие этапы проектирования:

Исходный год 




2009год.

Внесение изменений                                   2017год.

Первая очередь реализации схемы 

2019 год.

Расчётный срок 




2029год.

2. Изменения, вносимые в Генеральный план МО «Евпраксинский сельсовет».

На основании предоставленных исходных данных в действующий Генеральный план МО вносятся ниже перечисленные изменения: 

2.1. Администрацией МО «Евпраксинский сельсовет» и ООО «Грин Энерджи Рус» в рамках реализации федеральных, региональных и муниципальных программ комплексного развития территории рассматривается вопрос формирования новой инвестиционной производственной площадки для размещения солнечной электростанции с планируемой мощностью 60 МВт, располагаемой у западной границы населенного пункта Водяновка, у восточной границы с МО «Фунтовский сельсовет», с переводом из земель сельскохозяйственного назначения в земли промышленности, с целью проведения инвестиционной политики, в части развития инженерной инфраструктуры. Формирование новой площадки позволит укрепить инженерно-технический потенциал МО «Евпраксинский сельсовет» и МО «Приволжский район» в части энергообеспечения и создания благоприятных условий для формирования инвестиционного климата.

Настоящим Томом внесения изменений предусматривается выделение земельного участка с кадастровым номером 30:09:000000:932 общей площадью 111,0 га. В связи с близостью проектной территории к землям природно-ландшафтного значения необходимо определение рационального режима размещения объектов производственной сферы с целью недопущения возникновения негативного влияния на экологию региона. В настоящее время на рассматриваемом земельном участке отсутствуют объекты федеральной или региональной собственности. В рассматриваемых границах отсутствуют также объекты с особыми условиями использования территории, объекты культурного наследия. Рекомендуемый к размещению объект не относится к объектам жилищно-гражданского строительства и не имеет ограничений по санитарно-защитным зонам.

2.2. Для осуществления нового жилищного строительства, а также строительства социальных объектов, организации озеленения общего пользования, развития улично-дорожной сети предложено расширение границы южной части населенного пункта Евпраксино. Расширение границ МО «Евпраксинский сельсовет» не предусматривается. В южной части с. Евпраксино земельные участки с кадастровыми номерами 30:09:120701:90; 30:09:120701:88, 30:09:120701:18, 30:09:120701:86, 30:09:120701:35, 30:09:120701:89, 30:09:120701:48, 30:09:120701:21, 30:09:120701:25, 30:09:120701:15, 30:09:120701:10, 30:09:120701:53, 30:09:120701:47, 30:09:120701:51, 30:09:120701:22, 30:09:120701:40, 30:09:120701:19, 30:09:120701:17, 30:09:120701:55, 30:09:120701:54, 30:09:120701:33, 30:09:120701:42, 30:09:120701:52, 30:09:120701:39, 30:09:120701:41, 30:09:120701:49, 30:09:120701:50, 30:09:120701:26, 30:09:120701:24, 30:09:120701:30, 30:09:120701:85, 30:09:120701:13, 30:09:120701:28, 30:09:120701:44, 30:09:120701:46, 30:09:120701:45, 30:09:120701:43, 30:09:120701:38, 30:09:120701:62 переводятся в состав селитебной территории для строительства жилых домов усадебного типа и объектов обслуживания (площадь прибавленной территории — 72,0 га). В пределах включаемых территорий предусматривается следующее функциональное зонирование:

- Жилая зона (под индивидуальную усадебную жилую застройку) общей площадью 44,0 га.

Параметры застройки:

1. Минимальная площадь участка для жилых домов усадебного типа – 400 м2.

2. Коэффициент застройки территории – 0,6 от площади земельного участка.

3. Коэффициент озеленения территории – не менее 0,3 от площади земельного участка.

4. Расстояние между фронтальной границей участка и основным строением до 6 м.

Высота зданий:

· для всех основных строений количество надземных этажей – до двух с возможным использованием (дополнительно) мансардного этажа и высота от уровня земли: до верха плоской кровли – не более 9,6 м; до конька скатной кровли – не более 13,6 м;-

· для всех вспомогательных строений высота от уровня земли: до верха плоской кровли не более 4 м; до конька скатной кровли – не более 7 м.

- Зона специального назначения (зона объектов ограниченного доступа) общей площадью 3,1га.

- Зона рекреационного назначения (пыле — газозащитное озеленение) общей площадью 3,9га.

Параметры застройки:

Баланс территории

	Территория
	Разделение территории, %

	Зеленые насаждения
	50 – 65 

	Аллеи и дороги
	10 – 15

	Площадки
	8 – 10

	Сооружения
	15 – 20


- Зона инженерной и транспортной инфраструктуры общей площадью 19,15 га.

- Общественно - деловая зона общей площадью 1,85Га.

Параметры застройки:

1. Коэффициент застройки территории – 0,7 от площади земельного участка.

2. Коэффициент озеленения территории – не менее 0,15 от площади земельного участка;

3. Площадь территорий, предназначенных для хранения транспортных средств, (для вспомогательных видов использования) – не более 10% от площади земельного участка.

Нормативные показатели инженерного обеспечения включаемой территории объектами коммунального хозяйства отражены результатами расчета и приняты по укрупненным градостроительным показателям, а также по соответствующим требованиям действующей нормативной документации:

· ГОСТ Р 51232-98 «Вода питьевая»;

· СанПиН 2.1.4.1074-01 «Питьевая вода. Гигиенические требования. Контроль качества» 

· СП 31.13330.2012 «Водоснабжение. Наружные сети и сооружения»

· СП 62.13330.2011* «Газораспределительные системы»

· СП 31-110-2003 «Проектирование и монтаж электроустановок жилых и общественных зданий»

· СП 44.13330.2011 «Административные и бытовые здания»

Жилая зона:

- нормативное хозяйственно-питьевого водопотребление составит 528,0 куб.м/сут. (норматив потребления воды одним человеком в месяц — 200,0м3 (застройка зданиями, оборудованными внутренним водопроводом и канализацией с ванными и местными водонагревателями) согласно табл. 1. Свод правил СП 31.13330.2012 «Водоснабжение. Наружные сети и сооружения» (утв. Приказом Министерства регионального развития РФ от 29 декабря 2011 г. N 635/14). Максимальные суточные расходы принимаются с учетом коэффициента суточной неравномерности водопотребления равным 1,2.

· нормативное газопотребление составит 1790,0 куб.м/сут. (норматив потребления газа одним человеком в месяц — 24,4м3 (для жилых домов, не имеющих централизованного отопления и централизованного горячего водоснабжения) согласно Постановления Министерства ЖКХ Астраханской области от 21.11.2012 N 167-п);

· нормативная мощность энергопотребления составит 2140,0 кВт*ч.

Максимальное расчетное число жителей на рассматриваемой к включению жилой территории с учетом планируемого миграционного притока — 2200 человек.

Общее инженерно-техническое обеспечение предусматривается от сетей поселения путем планируемого расширения, а также реконструкцией уже существующих объектов. Потребная мощность обеспечения, выявленная по результату анализа материалов основного тома Генерального плана МО «Евпраксинский сельсовет» (согласно раздела 6.7 «Инженерная инфраструктура»), достаточна для подключения формируемой жилой зоны с учетом реализации, заложенного этапами развития и реконструкции магистральных и поселковых систем снабжения. Дополнительные изыскания по объемам обеспеченности проектной жилой зоны, необходимости строительства новых и реконструкции существующих сетей необходимо отразить на стадии разработки проекта планировки территории. Выделение площадок для размещения новых ТП и ЛЭП к ним предусматривается в формируемой зоне инженерного обеспечения, выявленной по основным улицам и проездам, а также участкам, рекомендуемым для размещения соответствующих объектов коммунального хозяйства, отраженных на графических материалах.

Основные технико-экономические параметры включаемой территории отражены в соответствующих графах таблицы 2 настоящего Тома.

2.3. Для осуществления организации нового жилищного строительства, а также озеленения общего пользования, развития улично-дорожной сети предложено расширение границы части населенного пункта Веселая Грива. В южной части с. Веселая Грива часть территории до р. Верх. - Веселовская включается в границы населенного пункта под организацию рекреации (площадь прибавленной территории — 4,5 га). В северной части с. Веселая Грива часть территории сельскохозяйственного использования до проектируемой водонапорной башни и насосной станции включается в границы населенного пункта и переводятся в состав селитебной территории для строительства жилых домов усадебного тип и развития инженерно — транспортной инфраструктуры (площадь прибавленной территории — 2,0 га).

В пределах включаемых территорий предусматривается следующее функциональное зонирование:

- Жилая зона (под индивидуальную усадебную жилую застройку) общей площадью 0,2 га.

Параметры застройки:

1. Минимальная площадь участка для жилых домов усадебного типа – 400 м2.

2. Коэффициент застройки территории – 0,6 от площади земельного участка.

3. Коэффициент озеленения территории – не менее 0,3 от площади земельного участка.

4. Расстояние между фронтальной границей участка и основным строением до 6 м.

Высота зданий:

- для всех основных строений количество надземных этажей – до двух с возможным использованием (дополнительно) мансардного этажа и высота от уровня земли: до верха плоской кровли – не более 9,6 м; до конька скатной кровли – не более 13,6 м;

- для всех вспомогательных строений высота от уровня земли: до верха плоской кровли не более 4 м; до конька скатной кровли – не более 7 м.

- Зона рекреационного назначения (зона открытых пространств) общей площадью 4,5га.

Параметры застройки:

Баланс территории

	Территория
	Разделение территории, %

	Зеленые насаждения
	50-65

	Аллеи и дороги
	10-15

	Площадки
	8-10

	Сооружения
	15-20


- Зона инженерной и транспортной инфраструктуры общей площадью 1,8 га.

Основные технико-экономические параметры включаемой территории отражены в соответствующих графах таблицы 2 настоящего Тома.

2.4. Размещение новых предприятий и объектов в санитарно — защитной зоне ООО "Тавакал — 4" (зона производственно-коммунальных объектов III класса) выполнить в соответствии с требованиями п. 5.2., раздела V. «Режим территории санитарно — защитной зоны», СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно — защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов». Также новые производственно-коммунальных объекты, расположенные севернее территории ООО «Тавакал — 4», у южной границы с. Водяновка не могут превышать V класса опасности (санитарно — защитная зона не должна превышать 50,0м).

2.5. Согласно п. 3.3., п. 3.13, раздела 3. «Размещение объектов похоронного обслуживания», МДС 31-5.2000 «Рекомендации по проектированию объектов ритуального назначения», кладбища традиционного и смешанных способов захоронения размещаются в пригородной зоне, вблизи существующих инженерных коммуникаций и дорог. Проектом предлагается консервация существующего кладбища, расположенного в с. Водяновка, в 60 м в восточной части ул. Молодежная в связи с недостатком площади отведенного земельного участка с кадастровым номером 30:09:000000:931 (с разрешенным видом использования: для размещения кладбищ) и непосредственной близостью существующей жилой застройки (часть жилых домов находится в санитарно - защитной зоне действующего кладбища (50м). Кладбище традиционных и смешанных способов захоронения разместить на бугре Долгий, в 150,0м восточнее границы муниципального образования, в 150,0м севернее автомобильной дороги регионального значения Астрахань – Евпраксино.

Формула для определения площади земельного участка кладбищ традиционного захоронения в гробах и смешанного типа на 1000 чел (согласно приложения 8 «Метод определения расчетной нормы -площади земельного участка на 1000 чел. -для кладбищ традиционного и смешанного типов захороненияетод определения расчетной нормы -площади земельного участка на 1000 чел. -для кладбищ традиционного и смешанного типов захоронения», МДС 31-5.2000 «Рекомендации по проектированию объектов ритуального назначения»).

ST = (N*K*100/70) * T,

где ST - общая площадь кладбища на расчетный период;

N - норма земельного участка на одно захоронение — 5м2 (согласно п. 2.2., раздела 2. «Эксплуатация и содержание кладбищ. Захоронение и перевозка трупов умерших», СанПиН 1600-77 Санитарные правила устройства и содержания кладбищ);

К - коэффициент смертности на 2029г. (число умерших в год на 1000 чел.) - 11,0 (согласно табл. 3.4.3. «Прогноз показателей рождаемости, смертности, естественного и механического прироста (убыли) населения, чел. (на 1000 жителей)», раздела 3. «Социальная система», Генерального плана МО «Евпраксинский сельсовет»);

Т - расчетный период, равный 20 годам для гроба с телом.

ST = (5*11*100/70)*20=0,157 га.

При расчете площадей земельных участков кладбищ следует учитывать перспективную численность обслуживаемого населения, которая на 2029г. -  2950 чел. (согласно табл. 3.4.2. «Прогноз численности населения, чел.», раздела 3. «Социальная система», Генерального плана МО «Евпраксинский сельсовет»).

Земельный участок S = 0,157га * 2,95 = 0,463га (на 2029г.) под организацию нового кладбища на бугре Долгий подлежит резервированию, с возможность увеличения площади до 1,5га.

2.6. Настоящими изменениями в Генеральный план 
МО «Евпраксинский сельсовет» предусматривается общее уточнение границ населенных пунктов, а также границ существующих и формируемых функциональных зон в части предупреждения разночтений предыдущих редакций Генерального плана.

Внесение изменений в отдельные схемы Генерального плана 
МО «Евпраксинский сельсовет», не связанные с изменяемыми данным томом объектами предусматривается в части приведения в соответствие требованиям к отображению графических материалов, согласно действующим нормам законодательства.

Расширение границ МО «Евпраксинский сельсовет» не предусматривается.

В рассматриваемых к включению границах отсутствуют объекты с особыми условиями использования территории, объекты культурного наследия, кроме объектов, имеющих санитарно-защитные зоны, которые ограничивают размещение или развитие объектов жилищно-гражданского строительства. 

При размещении новых предприятий и объектов, характеризующихся особыми условиями использования, требуется внесение соответствующих дополнений как в мероприятия по реализации проектных предложений Генерального плана муниципального образования, так и в иные разделы Генерального плана, где данная информация должна быть учтена.

При изменении назначения категорий земель необходимо внесение изменений в существующие правовые строительные, нормативные и иные связанные законодательные акты.

2.6. С учетом изложенного, в материалы Генерального плана 
МО «Евпраксинский сельсовет» вносятся изменения в части:

- уточнения границ населенных пунктов МО, которые отображаются на соответствующих схемах;

- границ функциональных зон с учетом планируемых объектов.

Общий баланс территории планируемых для включения участков, а также проектное развитие представлено в таблице 1, таблице 2.

Таблица№1

Параметры подзоны преимущественно жилищного строительства

МО «Евпраксинский сельсовет»

	Территории

Н. пункт
	Селитебная
	Производственная
	Ландшафтно-рекр.
	Итого*

	
	Соврем.2009
	Проект.

2019
	Соврем.2009
	Проект.

2019
	Соврем.

2009
	Проект.

2019
	

	с. Евпраксино
	36,0
	117,5
	11,0
	11,0
	109,0
	109,5
	166,0

238,0

	с. Веселая Грива
	15,5
	30,0
	0
	0
	42,0
	54,5
	78,0

84,5

	пос. Водяновка
	22,0
	105,5
	10,0
	10,0
	145,5
	88,5
	204,0

204,0

	Всего
	73,5
	253,0
	21,0
	21,0
	296,5
	252,5
	448,0

526,5


Таблица № 2

Баланс территории населенных пунктов

	№

пп
	Наименование
	Территория (га)

	
	
	с.Евпраксино
	с.Веселая Грива
	с.Водяновка
	Итого

	1.
	Жилая застройка
	36,0
	15,5
	22,0
	73,5

	2.
	Территория, отведенная для

нового строительства
	81,5
	14,5
	83,5
	179,5

	3.
	Общественно-деловая застройка
	5,0
	0,5
	5,5
	9,5

	
	Итого селитебной территории
	122,5
	30,5
	111,0
	264,0

	4.
	Зеленые насаждения
	26,0
	21,0
	19,0
	66,0

	5.
	Водные объекты
	0
	0
	0
	0

	
	Итого ландшафтно-рекреационная
	26,0
	21,0
	19,0
	66,0

	6.
	Производственно-коммунальная
	11,0
	0
	10,0
	21,0

	7.
	Прочие территории: в том числе

- зона инженерной и транспортной индустрии

- зона специального назначения
	78,5

77,0

1,5
	33,0

33,0

0
	64,0

62,5

1,5
	175,5

172,5

3,0

	
	Итого:
	238,0
	84,5
	204,0
	526,5

	
	Всего:
	526,5


Таблица №3

Основные технико-экономические показатели проекта

	№ пп
	Наименование функциональной зоны
	2009 г.
	2019 г.
	2029 г.

	
	
	Площадь га
	%
	Площадь га
	%
	Площадь га
	%

	
	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7

	1
	Зона урбанизированных территорий в т. ч.
	390,0
	11,7
	526,5
	10,5
	526,5
	10,5

	
	в т.ч. населенных пунктов
	390,0
	
	526,5
	
	526,5
	

	1.1
	Селитебные территории.
	73,5
	
	253,0
	
	259,0
	

	
	-жилая застройка
	67,0
	
	243,5
	
	249,5
	

	
	-общественно-деловая зона
	6,5
	
	9,5
	
	9,5
	

	1.2
	Производственная территория
	21,0
	
	21,0
	
	21,0
	

	1.3
	Ландшафтно-рекр. тер.
	296,5
	
	252,5
	
	252,5
	

	
	в т.ч. парки, бульвары
	5,5
	
	16,5
	
	28,0
	

	2
	Зона преимущественно с/х использования
	4010,0
	80,2
	3873,5
	77,5
	3873,5
	77,5

	
	в т.ч. производственная территория
	37,5
	
	139,0
	
	139,0
	

	
	земли специального назначения
	0,4
	
	0,4
	
	0,9
	

	3
	Земли лесного фонда
	92,0
	2,1
	92,0
	1,8
	92,0
	1,8

	4
	Прочие территории

(водные поверхности)
	508,0
	10,2
	508,0
	10,2
	508,0
	10,2

	
	ВСЕГО
	5000,0
	100
	5000,0
	100
	5000,0
	100


3. Приложение.

Графические материалы Генерального плана МО «Евпраксинский сельсовет».

ГП АО «ППАПП», 27.09. 2017г. 

ГП АО «ППАПП» 2017г.


